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Resumen | Desde el concepto de biopoliticas de la financiarizacién de la vivienda, este
articulo aporta una comprension conceptual de los procesos de financiarizacion. A partir
de las categorias foucaultianas de disciplinamiento y regulacion, se elabora un analisis
empirico de los mecanismos que propagaron en México la aspiracion de diversos sectores
de la poblacion con recursos limitados para acceder a una vivienda propia mediante
créditos hipotecarios. La construccién de la nocion de biopoliticas de la financiari-
zacion de la vivienda se fundamenta en una investigacién empirica realizada en dos
momentos diferentes (2017 y 2020) y que consiste en entrevistas semiestructuradas a
propietarios de vivienda economica en la periferia de la Zona Metropolitana del Valle
de México. Se demuestra que, lejos de beneficiar a los acreditados, su inserciéon en
las relaciones crediticias merma los ingresos e incide negativamente en su calidad de
vida. La presente discusion se articula a través de cinco dispositivos del biocapitalismo
financiero de la vivienda —el discurso del patrimonio propio, la estratificacién socio-
territorial, la falacia del crédito social, la realidad de la vida periférica y la de las vidas
endeudadas—, los cuales ayudan a comprender las violencias epistémicas inherentes a un
modelo de desarrollo econémico y territorial financiarizado que genera ganancias econé-
micas y politicas para unas pocas personas, en detrimento de quienes supuestamente se
beneficiarian de las politicas de vivienda. En funcion del andlisis efectuado, se ha podido
observar que los dispositivos implementados muestran la sutilidad del ejercicio del poder
en la provision financiarizada de la vivienda.
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The Biopolitics of Housing Financialization: An Approach to the Epistemic
Violence of Financial Capitalism

Abstract | This article provides a conceptual understanding of the processes of finan-
cialization based on the concept of the biopolitics of housing financialization. Drawing
on the Foucauldian categories of disciplining and regulation, we elaborate an empirical
analysis of the mechanisms that, in Mexico, propagated the aspiration of various sectors
of the population with limited resources to have access to a home of their own through
mortgage loans. The construction of the notion of biopolitics of the financialization of
housing is based on an empirical research conducted at two different times (2017 and
2020) and consisting of semi-structured interviews with owners of affordable housing
in the periphery of the Metropolitan Area of the Valley of Mexico. It shows that, far
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participaron igualitariamente en la redaccion de este articulo.


https://doi.org/10.7440/res85.2023.04
https://doi.org/10.7440/res85.2023.04

=]
(=}

TEMAS VARIOS |

from benefiting borrowers, their insertion in credit relations undermines income and
negatively impacts their quality of life. The present discussion is articulated through five
devices of the financial biocapitalism of housing —the discourse of personal wealth,
socio-territorial stratification, the fallacy of social credit, the reality of peripheral life, and
the reality of indebted lives—, which help to explain the epistemic violence inherent to
a financialized model of economic and territorial development that produces economic
and political gains for a few people, to the detriment of those who are supposed to
benefit from housing policies. The analysis reveals that the devices implemented reflect
the subtlety of the exercise of power in the financialized provision of housing.

Keywords | biopolitics; debt; financialization; housing; violence

As biopoliticas da financeirizacao da moradia: uma abordagem das violéncias
epistémicas do capitalismo financeiro

Resumo | Do conceito de biopoliticas da financeirizacdo da moradia, neste artigo,
contribui para uma compreensdo conceitual dos processos de financeirizacao. A partir
das categorias foucaultianas de disciplinamento e regulamentacéo, foi elaborada uma
analise empirica dos mecanismos que propagaram no México a aspiracao de diversos
setores da populacdo com recursos limitados para ter acesso a uma moradia propria
mediante créditos hipotecarios. A constru¢ao danocdo de biopoliticas dafinanceirizacao
da moradia estd fundamentada numa pesquisa empirica realizada em dois momentos
diferentes (2017 e 2020) e que consiste em entrevistas semiestruturadas com proprie-
tarios de moradia econdmica na periferia da Regido Metropolitana do Valle do México.
Demonstra-se que, longe de beneficiar os acreditados, sua insercéo nas relagoes credi-
ticias diminui os ingressos e incide negativamente em sua qualidade de vida. A presente
discussao esté articulada por meio de cinco dispositivos do biocapitalismo financeiro da
moradia — o discurso do patrimonio proprio, a estratificacio socioterritorial, a falacia
do crédito social, a realidade da vida periférica e a das vidas endividadas —, os quais
ajudam a compreender as violéncias epistémicas inerentes a um modelo de desenvol-
vimento econdémico e territorial financeirizado que gera lucros econdmicos e politicos
para umas poucas pessoas, em detrimento de quem supostamente se beneficiara das
politicas de moradia. Em funcao da analise efetuada, tem podido ser observado que os
dispositivos implementados mostram a sutilidade do exercicio do poder na provisao
territorial financeirizado da moradia.

Palavras-chave | biopolitica; divida; financeirizacao; moradia; violéncia

Introduccion

Acceder a una vivienda propia se ha constituido en un anhelo, en un objetivo esencial de
la vida productiva de muchos hogares latinoamericanos. Sin embargo, a falta de recursos
propios, el principal mecanismo para acceder a una vivienda propia dentro del mercado
formal es mediante el crédito hipotecario, el cual ha experimentado una expansién
importante, y se ha constituido en parte de la “normalidad” y del “sentido comun” para
alcanzar dicho objetivo (Aalbers, Rolnik y Krijnen 2020; Socoloff 2019; Mosciaro 2021).
Para muchos hogares, el éxito o fracaso individual y social suele definirse en funcion de
obtener una vivienda, lo que precisa de un disciplinamiento en lo laboral y en la vida
cotidiana, algo que permite el cumplimiento de la obligacion adquirida por el deudor con
el acreedor. En términos de Foucault (2000), el anhelo de la vivienda propia, la deuda
hipotecaria y los cambios en la vida cotidiana forman parte de la normalizacién, del disci-
plinamiento y el control de la sociedad de normalizacién.

A partir de esta reflexién inicial, el objetivo del presente articulo es aportar a la discusion
sobre las biopoliticas de la financiarizacién y las condiciones que se han desarrollado en la
financiarizacion de la vivienda en México, ademas de las consecuencias de estos procesos
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en la vida cotidiana de las personas y de la sociedad. Esto permite entender los meca-
nismos socioterritoriales implicitos de la financiarizacion de la ciudad, y establecer una
comprension nitida de las condiciones materiales, politicas, simbdlicas y culturales en
la era de lo que Marazzi (2011) denomina biocapitalismo financiero. Como se demostrara
a continuacion, esto genera un contexto en el cual los mecanismos disciplinarios y de
regulacion hacen que el trabajador esté aprisionado por su trabajo para el cumplimiento
del pago de su hipoteca, lo que conlleva soportar las malas condiciones laborales, y abste-
nerse de actividades recreativas y de ocio; de ese modo, la deuda constituye su mayor
carga social en la vida y, paradgjicamente, la tinica opcién de satisfacer una necesidad
basica. Esta constelacion se aborda mediante un analisis de las condiciones politicas y
sociales, lo que permite aproximarse a las violencias epistémicas propias de un modelo
de desarrollo economico y territorial financiarizado que genera ganancias econdémicasy
politicas para pocos, paraddjicamente en detrimento de los que supuestamente se bene-
ficiarian de las politicas de vivienda contemporaneas.

Nuestra elaboracion del concepto de biopoliticas de la financiarizacion de la vivienda se
fundamenta en el analisis de una investigacion empirica realizada en dos momentos dife-
rentes (2017 y 2020) y que consistio en entrevistas semiestructuradas a propietarios de
vivienda economica en tres municipios de la Zona Metropolitana del Valle de México
(Huehuetoca, TecAmac y Zumpango), elegidos porque son los que tienen la mayor canti-
dad de autorizaciones de construccion de vivienda de las tltimas dos décadas, con cerca
del 55% del total autorizado para la zona metropolitana. En 2017 se hicieron 58 entrevis-
tas, luego de una seleccion llevada a cabo mediante el método bola de nieve; y, a partir de
las constantes visitas, se obtuvo informacioén util para realizar 10 entrevistas adicionales
en 2020 (de manera telefonica debido a la pandemia por covid-19) a personas entrevista-
das 3 anos atras. Con las entrevistas semiestructuradas en profundidad se buscé construir
paso a paso la experiencia del otro y se evitd hacer preguntas cerradas, amenazantes o
ambiguas (Robles 2011). Aunado a lo anterior, el objetivo fue discutir las cinco dimensiones
de las biopoliticas de la financiarizacion identificadas en el apartado tedrico, para lo cual
se procurod que el entrevistado narrara las condiciones de su vida cotidiana (y familiar),
poniendo énfasis en las diferencias entre el antes y el después de la adquisicion de su
crédito hipotecario. En este caso, la investigacion preciso de su conocimiento contextual,
es decir, de una breve descripcién etnografica de la vivienda, de su entorno, del conjunto
habitacional, asi como de las condiciones del lugar de trabajo, entre otros aspectos, infor-
macion que se contemplo en las entrevistas de 2017. Estas entrevistas se realizaron en la
vivienda donde tienen su domicilio, en dias habiles al finalizar el dia, asi como en fines de
semana, pues se pretendié entrevistar al trabajador(a) que adquirio el crédito hipotecario.
El tiempo promedio de las entrevistas fue de sesenta a noventa minutos.

Se considero6 conveniente realizar entrevistas en un segundo momento debido a que un
gran numero de créditos hipotecarios son proporcionados por los fondos publicos de
vivienda (el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores [Infonavit]
y el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabaja-
dores del Estado [Fovissste]), los cuales se otorgan a trabajadores asalariados del sector
privado y del publico. Sin embargo, dadas las circunstancias de la pandemia, muchos
trabajadores perdieron su empleo formal y se vieron en la necesidad de renegociar su
deuda y cubrir sus cuotas mensuales a partir de los ingresos de la economia informal,
lo que incremento el monto de la obligacion e incidié en el entendimiento del biocapi-
talismo financiero de la vivienda y de las consecuencias que tiene en la vida cotidiana.
Las entrevistas buscaban comprender la importancia de la vivienda en propiedad, de la
habitabilidad (tanto las caracteristicas de la vivienda como las del entorno urbano), las
condiciones relacionadas con el crédito hipotecario, asi como las implicaciones sobre
la vida cotidiana que fueron modificadas una vez adquirida la deuda hipotecaria y, de ma-
nera particular, en el contexto de la pandemia. El nimero de entrevistas realizadas en un
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segundo momento (diez) obedecié al umbral de saturacion o punto de saturaciéon (Blasco
y Otero 2008), es decir, cuando los entrevistados estaban repitiendo y no agregaban infor-
macién adicional o diferente. Como se menciond, a diferencia de las primeras entrevistas,
estas fueron via telefénica y tuvieron una duracion de sesenta minutos aproximadamente.

Todas las entrevistas llevadas a cabo en las dos fases de la recogida de datos empiricos
fueron transcritas textualmente y se construyé una base de informacion que fue ingresa-
day manejada a través del programa ATLAS.ti; se diferenciaron las entrevistas hechas en
2017y las de 2020, debido a que las primeras hacian referencia a la vivienda y su entorno
urbano y las segundas respondian a las preguntas derivadas del apartado teérico. Me-
diante el software mencionado, se identificaron palabras consideradas claves con codigos
diferentes, asi como frases emitidas en las entrevistas, a fin de que, posteriormente, se
consultaran dichas codificaciones y se contrastaran constantemente con la teoria pro-
puesta, con la intencién de profundizar en ellas (Corbin y Strauss 2008) mediante las
categorias planteadas sobre biopolitica de la financiarizacion. Algunos de los codigos
establecidos fueron vivienda propia o en propiedad, patrimonio, deuda, crédito, vida coti-
diana, calidad de vida, disciplina, obligacion, tasa de interés y periferia urbana.

El articulo se estructura de la siguiente manera: primero se realiza una discusion concep-
tual sobrela financiarizacion delaviviendaylos mecanismos disciplinariosy de regulacién
aportados por los trabajos de Foucault, los cuales se relacionan con el concepto de bioca-
pitalismo financiero. Después se identifican tres periodos de la politica habitacional en
México, a través de los cuales se logré determinar los mecanismos de acumulacion y explo-
tacion del complejo inmobiliario-financiero mexicano. A continuacion, a partir del analisis
de las entrevistas, se desarrollan cinco dispositivos del biocapitalismo de la vivienda que
ilustran los mecanismos disciplinarios y de regulaciéon foucaultianos: patrimonio propio,
estratificacion socioterritorial, crédito social, vida periférica y vidas endeudadas. Estos
dispositivos permiten entender las nuevas logicas del sector inmobiliario y las conse-
cuencias subjetivas de la financiarizacién de la vida cotidiana, y también promueven
una comprension clara del papel del Estado como uno de los actores principales en la
produccién y administraciéon de la vivienda, mas alla de la facilitacion de los procesos de
financiarizacion. Este andlisis da lugar a reflexiones finales que perfilan el valor intrin-
seco de la conceptualizacién propuesta, su posible aplicabilidad y su relevancia para
otros entornos sociales y geograficos.

Aproximaciones conceptuales

Alolargo delaultima década, se haido consolidando en los estudios urbanos una perspec-
tiva analitica que aporta una comprension de las transformaciones urbanas provocadas
por la sucesiva financiarizacién del capitalismo global y, por lo tanto, de la urbanizacién
capitalista (Aalbers 2020; De Mattos 2016). El recurso teérico de la financiarizacién, en-
tendida como una transformacién sistémica del capitalismo (Lapavitsas 2013), permite
visualizar mejor los conflictos emergentes entre habitat y capital a partir del creciente rol
de los mercados financieros, los actores e instituciones, y los motivos financieros inhe-
rentes al curso cotidiano de los procesos economicos (Epstein 2005). Esto se manifiesta
especialmente en la propagacion de nuevas légicas en el sector inmobiliario, pero de forma
mas general también en la gobernanza social, politicay econdmica de las sociedades, pues
provoca una produccion financiarizada del espacio urbano (Toro y Navarrete 2022). En
este sentido, podemos diferenciar tres efectos relevantes y mutuamente conectados:

En primer lugar, la financiarizaciéon contribuye a un cambio profundo en el modus operandi
de los actores en el campo socioeconémico de la industria inmobiliaria, a cuyos integran-
tes denominariamos empresas financieras de produccién y administracion de la vivienda.
Con el fin de maximizar su rentabilidad, estas transforman sus activos en productos de
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inversion financiera cada vez mas complejos, aplicando procesos automatizados y medi-
das de optimizacién en lo que se refiere a la financiacion, la fiscalidad y la gestion de la
vivienda. Entre las empresas financieras de produccion y administracion de la vivienda
podemos encontrar distintas modalidades, todas conectadas con los flujos globales de
capital: fondos inmobiliarios abiertos, sociedades anénimas inmobiliarias especializadas,
fideicomisos de inversion inmobiliaria, companias de seguros, fondos de pensiones y
otros inversores de capital privado (Gasca y Castro 2021). A partir del analisis pormeno-
rizado de la gestidn del patrimonio de Blackstone, la mayor empresa mundial de gestion
inmobiliaria, Janoschka et. al. (2020) demostraron las agresivas logicas mediante las
cuales ejerce su poder de mercado, asi como la expansion rapida del patrimonio invertido.
Otras autoras como Rolnik, Andrade y Marin (2021) indican que las transformaciones del
sector configuran una nueva frontera para la expansion de las finanzas sobre el mercado
inmobiliario popular.

En segundo lugar, la financiarizacion transforma las modalidades de accion del Estado
(local). Més alla de los principios neoliberales que subyacen a la liberalizacion del sector
financiero, es preciso mencionar los procesos variados en los que el sector publico adopta
las l6gicas financieras, sea en la gestién de la deuda, la titulizacién de ingresos futuros
o las modalidades que se escogen para construir viviendas erroneamente denominadas
de “interés publico” (véanse sobre este ultimo aspecto Janoschka y Salinas 2017; Rolnik
2018). Estas politicas concretas transforman al Estado en participe activo de la especu-
lacién financiera (Aalbers 2020). Por lo tanto, cabe senalar que el sector publico no solo
reconfigura los mercados financieros, sino que también se ve capturado por las logicas de
la rentabilidad y optimizacién de recursos en las que se fundamenta el mundo financiero.

En tercer lugar, es preciso abordar los efectos que la financiarizacion tiene en la pobla-
cién en general, un aspecto al que denominariamos financiarizacién de la vida cotidiana.
Por ejemplo, las reformas de los regimenes de pensiones publicas y empresariales han
aumentado considerablemente la exposicién activa y pasiva de los hogares a los mercados
financieros. Ademas, el endeudamiento con fines de consumo y compra de vivienda tiene
un efecto decisivo en la constitucion de los sujetos. Esta conexion fue ampliamente discu-
tida, especialmente a raiz de los trastornos en los mercados inmobiliarios después de la
crisis financiera de 2008 (Fields 2018; Byrne 2020; Alexandri y Janoschka 2018), a partir de
perspectivas analiticas que establecen una comprension del significado de las hipotecas
y la deuda para ejercer control en términos simbélicos y psicolégicos sobre los sujetos
(Garcia-Lamarca y Kaika 2016).

Este ultimo aspecto se profundizara a continuacién con base en la perspectiva foucaul-
tiana del ejercicio del poder en nuestras sociedades. Para Foucault, el poder no se posee
ni se ejerce de manera directa, sino a partir de la construccién de un entorno, condicio-
nes, costumbres y discursos que llevan a la poblacién en general y a los individuos en
particular a comportarse de determinada manera, a ajustarse a las normas creadas. Esto
es la normalizacion disciplinaria, la cual

consiste en plantear ante todo un modelo, un modelo 6ptimo que se construye en
funcion de determinado resultado, y la operacion de normalizaciéon disciplinaria
pasa por intentar que la gente, los gestos y los actos se ajusten a ese modelo; lo normal
es, precisamente, lo que es capaz de adecuarse a esa norma, y lo anormal, lo que es
incapaz de hacerlo. (Foucault 2006, 75-76)

En la sociedad de normalizacion, Foucault (2000) distingue dos mecanismos que operan
como tecnologias de poder: uno disciplinario y uno regulador. El primero se concentra
en el individuo, en todos los aspectos que inciden en las decisiones individuales, por
ejemplo, la adquisiciéon de una vivienda en propiedad y la disciplina del pago de la deuda
hipotecaria. Como consecuencia, conlleva mantener comportamientos “adecuados”,
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lo que contribuye a la sumision de individuos a las condiciones laborales, por el temor
a perder el empleo y, por tanto, contravenir su obligacién de pagar la deuda (elementos
que se constituyen como mecanismos normativos) y cuyos elementos de incumplimiento
seran evidentes (vigilancia, castigo, sanciones —desahucios, por ejemplo—). El segundo,
como norma regularizadora, se centra en los efectos sobre la poblacion, a partir de la crea-
cién de discursos que inciden en las decisiones (concepcion de la vivienda en propiedad
y la deuda hipotecaria como unica via de acceso al mercado formal de vivienda), lo que
abona al “sentido comun” del deber ser, es decir, comportamientos que se enmarcan en lo
“normal” y “comun” del capitalismo financiero.

Para profundizar en esta comprension conceptual de los procesos politicos subyacentes
en la sociedad de normalizacion, es preciso pensar ademas en las violencias epistémicas
de lo que Marazzi (2011) denomina, en alusién a Foucault, como biocapitalismo financiero.
En este sentido, la actual fase de acumulacion transforma la vida misma en un produc-
to financiero, lo que provoca una metamorfosis del ciudadano hacia un individualismo
propietario resultado de la convencion financiera dominante (Fumagalli 2010). Esto es lo
que definimos como biocapitalismo financiero de la vivienda. La terminologia nos remi-
te a una critica de las relaciones de poder que aspiran a la expropiacion de valor desde
la vivienda y el territorio (Jaramillo 2021). Ademas, alude a las violencias estructurales y
epistémicas implicitas y explicitas y, sin embargo, flexibles y variadas en el transcurso del
tiempo (Harvey 2006).

A este respecto, cabe sefialar que las expresiones del biocapitalismo financiero en la
vida cotidiana son muy diversas. Algunas de ellas se aprecian en el endeudamiento y
en la propiedad de activos, pues la propiedad privada y, de manera particular, la idea de
la vivienda propia se hacen evidentes como normas de regulacion. En este contexto, el in-
cumplimiento del pago de la deuda hipotecaria se normaliza como un fracaso social para
los deudores. Ese fracaso social, el no poder mantener la propiedad de su vivienda, el no
cumplir con la obligacién adquirida por el deudor con el acreedor, explicita las violencias
epistémicas del biocapitalismo financiero sobre los individuos. La vivienda propia es va-
lorada como una forma de inversién, un patrimonio familiar, lo cual para Foucault (2000)
implica que los mecanismos regularizadores “recaen sobre la poblacion como tal y que
permiten e inducen conductas de ahorro, por ejemplo, que estan ligadas a la vivienda, a su
alquiler y, eventualmente, a su compra” (Foucault 2000, 227).

Dichas dimensiones se interpretaran como violencias epistémicas, mediante el recurso
de los dispositivos del biocapitalismo financiero de la vivienda que se analizan de forma
ejemplar en las periferias de la Ciudad de México. En la fase actual, las violencias epis-
témicas del biocapitalismo financiero conducen principalmente al despojo espacial, lo
que ilustra otras formas de violencia como el patriarcado, la colonialidad, el racismo y la
heteronormatividad (Alexandri y Janoschka 2020). Por tanto, Fumagalli (2010) destaca
la importancia de los medios de comunicacion para garantizar el éxito de los procesos
de financiarizacion: el lenguaje crea el ambiente y la caja de resonancia para los aconte-
cimientos en el mercado financiero y establece lo que Janoschka (2018) define como
violencia lingiitstica del discurso dominante, que descarta las subjetividades de las clases
bajas en los procesos de reproduccion y apropiacion espacial. A esto se afiade la violencia
de la estética que esta manipulando los gustos y generando efectivamente nuevos merca-
dos para el consumo del territorio, asi como la violencia de la autoridad moral por la cual
se establece quién decide qué debe permitirse en espacios urbanos especificos. Desde la
perspectiva foucaultiana, estas formas de violencia se imponen como mecanismos de
regulacion en los que la poblacién se apropia y reproduce los discursos dominantes, los
patrones de consumo e incluso los comportamientos individuales.

Las aproximaciones presentadas nos permiten comprender los mecanismos mediante
los cuales se intensificaron los conflictos latentes entre una nocién de vivienda como
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necesidad basica, considerada como un derecho social, y la vivienda como mercancia
especulativa y activo liquido que alimenta los circuitos secundarios de la acumulaciéon
y explotacién de capital. A continuacion, se precisara y aplicara este cuadro conceptual a
través del caso mexicano.

El papel del Estado en el biocapitalismo financiero de la
vivienda en México

Segtin Marazzi (2009), la economia financiera es invasiva, en la medida en que se ha
expandido en todo el ciclo economico. Tal es el caso de la produccién de la vivienda del
mercado formal en México, en el cual el Estado esta presente tanto en el financiamiento
de la construccion como en el acceso en propiedad (Hernandez 2021; Reyes 2020; Neto y
Salinas 2020). En este sentido, nos parece importante preguntarnos como las administra-
ciones publicas comprenden y fomentan explicitamente la gobernanza de una poblaciéon
por medio de los procesos de financiarizacion; del manejo y naturalizacion de guiones y
procedimientos especificos para que la poblacion se autorregule en relacién a los recursos
financieros que previamente se le han asignado. Para ello, cabe senalar que el gobierno
reflexivo no gestiona directamente las condiciones de vida o las relaciones productivas de
su poblacion, pero produce subjetividades que estan estrechamente vinculadas con las
tecnologias biopoliticas y las practicas disciplinarias (Coleman y Agnew 2007).

Para permitir el flujo de capital y el surgimiento de instrumentos bursatiles para el desa-
rrollo de la financiarizaciéon del Estado y de los mecanismos biopoliticos que inciden en
las decisiones y los comportamientos de la poblacion en México, se requirieron diversas
reformas juridicas e institucionales. Por ende, el Fovissste y el Infonavit han sido funda-
mentales como instituciones del Estado que utilizan el discurso del patrimonio para
fomentar la ideologia de la vivienda propia, reforzada desde el surgimiento de los actores
publicos. Al analizar la constitucion historica del biocapitalismo financiero de la vivienda
en México en mayor profundidad, es posible distinguir tres periodos sucesivos del sector
habitacional que destacan por las modalidades de participacion del Estado, los cambios
juridicos y normativos, y la participacién de las empresas financieras.

Primera fase: el Estado “intervencionista-benefactor”

En primer lugar, cabe destacar el momento desde la década de los setenta hasta finales de
los ochenta del siglo XX, que se caracteriz6 por la participacion casi exclusiva de los fondos
publicos en todo el proceso productivo de la vivienda formal. En ese periodo, se comenzd
a promover el acceso a la vivienda en propiedad, privilegiando el acceso a familias de
menores recursos con empleo formal, pero con estrechos vinculos con los sindicatos
de dichas instituciones, los cuales incidian en las asignaciones de los créditos. Ademas,
el sistema de créditos hipotecarios gestionado por el Fovissste y el Infonavit favorecia
a trabajadores del sector formal y excluia a un sector muy importante de trabajadores
del sector informal, quienes no participan en este sistema de créditos. Tal exclusién
de segmentos de poblacién que no tienen empleo formal, o que aun contando con uno
carecen de vinculos con los sindicatos, es un caso de violencia estructural. Por otro lado, la
instauracion de un sistema de crédito hipotecario apoyado por el Estado incentivd
también la creacion de las principales empresas inmobiliarias dirigidas a la construc-
cion de vivienda econdmica, tales como Casas Geo y Urbi en 1981, Ara en 1988, Homex
en 1989, entre otras.

La construccion de vivienda publica se realizé en grandes conjuntos habitacionales y ge-
nero violencias estéticas, lingiiisticas y discursivas para intervenir areas populares, con
lo cual las intervenciones buscaban “higienizar” (Coulomb 1991) distintas zonas de las
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grandes ciudades. De esta manera, mas que la idealizacién de un Estado intervencionis-
ta y benefactor en materia de vivienda, la politica de vivienda en este periodo se enfocd
en la erradicacion de asentamientos informales. A lo anterior se suma que las politicas
de vivienda buscaron frenar la expansion de los asentamientos informales, para lo cual se
implementaron otros mecanismos orientados a la regularizacion de la tierra; de este modo
se origino6 en 1973 la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (Corett),
con el objetivo de regularizar, impedir y prevenir (con el creciente mercado formal de
vivienda) los asentamientos informales sobre terrenos de origen ejidal.

Posteriormente, el parque publico de vivienda en alquiler se vendié (en su mayoria) a
sus ocupantes, lo que fortalecid el enfoque de la vivienda propia mediante los mecanis-
mos de regulacion, cuyo objetivo es naturalizar el anhelo de una vivienda en propiedad.
Este individualismo propietario “es lo que esta hoy en la base de los comportamientos
mas o menos masificados de los individuos” (Fumagalli 2010, 69), y se puede identificar en
distintas estrategias mediaticas, entre las cuales destacan discursos publicos y mensajes
en medios de comunicacion por parte de instituciones ptiblicas y empresas inmobiliarias.
Algunos de los mensajes transmitidos hacian alusiéon a la conveniencia de pasar de un
asentamiento informal a una vivienda propia, la importancia de tener un patrimonio, de
mejorar las condiciones de vida (a partir de la propiedad) e, incluso, de ejercer el “derecho”
a una vivienda propia.

Segunda fase: el Estado “facilitador”

En un segundo periodo, identificado desde fines de los ochenta y, de manera particular,
en los primeros afios de la década de los noventa, se realizaron reformas importantes a la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las cuales incidieron en materia de
vivienda y de regulacion del suelo. Destaca la reforma del articulo 115.° que proporciona au-
tonomia en materia de planeacién urbana a los gobiernos municipalesy del articulo 27.° que
permite la privatizacion de suelo social (ejidal y comunal). En este contexto se implemento
un programa de regularizacion de la propiedad social para garantizar los derechos sobre
la propiedad de la tierra: el Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y Titulacion
de Solares (Procede) en 1993. Para agilizar la incorporacion de suelo social al desarrollo
urbano, el gobierno federal cred en 1996 el Programa de Incorporacion de Suelo Social
(PISO), el cual se encargd de brindar certeza juridica a los propietarios de tierra. Ambos
programas justifican su accionar en laregularizacion de los terrenos de propiedad social,
mientras que, en la practica, la delimitacion de los terrenos y la certeza juridica —escri-
turacion y, en su caso, titulos de propiedad— contribuyeron a la incorporacion del suelo
de propiedad social al desarrollo inmobiliario (Salinas 2009).

Ademas, se implementaron modificaciones en el funcionamiento de las instituciones
publicas de vivienda y se privatizaron los bancos. Todo ello acorde a los préstamos condicio-
nados del Banco Mundial, cuyos lineamientos expresan la violencia epistémica del modelo
economico imperante, a partir del cual el gobierno federal desarrollé a finales de 1993 el
Programa para el Fomento y Desregulacion de la Vivienda. La reestructuracion contemplo
la promocion privada de vivienda, de manera que el sector privado se encargaria del acceso
al suelo, el disefio, la construccion y la comercializacion de la vivienda, mientras el Estado,
mediante los organismos publicos creados en la fase anterior, se encargaria de financiar la
adquisicion de la vivienda. Cabe mencionar que la propiedad publica de la vivienda y, por
tanto, el sistema de alquiler practicamente desaparecieron. Al conjunto de estas reformas,
las modificaciones en el funcionamiento de los fondos publicos de vivienda, la privatiza-
cién de las instituciones financieras y la banca comercial que impactaron en la politica
habitacional se le ha denominado Estado facilitador (Puebla 1999).
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Tercera fase: el Estado “financiarizado” contemporaneo

Durante el tercer periodo, que inicia a principios del siglo XXI, el Estado sostiene un mer-
cado inmobiliario que direcciona las ganancias a las empresas inmobiliarias y que, sobre
todo, es el que absorbe las pérdidas del sector. La supuesta divisién entre el sector publico
y el privado se diluye y disminuye, y se establece una creciente financiarizacién del sector
publico. En este sentido, el mercado inmobiliario habitacional fue sostenido por el Estado
mediante el sistema de crédito hipotecario para los trabajadores, y también por el apoyo
derivado de créditos y seguros a las empresas constructoras a través de la Sociedad Hi-
potecaria Federal (SHF), institucion financiera perteneciente a la Banca de Desarrollo,
creada en 2001 a partir de un préstamo otorgado por el Banco Mundial. El funciona-
miento de los créditos puente y los seguros ante impagos por parte de los acreditados
hipotecarios otorgados por la Banca de Desarrollo se dirige principalmente a interme-
diarios financieros, quienes a su vez otorgan créditos a las empresas constructoras.

Como consecuencia de la accion privada dirigida por el Estado financiarizado, durante el
periodo de 2000 a 2010 el parque habitacional en México se incremento6 en 6.785.000 vivien-
das (més del 31%). Seguin informacion de la SHF, mas de la mitad de las nuevas viviendas
anuales (aprox. 350.000) fueron construidas por las grandes empresas desarrolladoras de
vivienda; y, de esas, entre 150.000 y 190.000 viviendas anuales se construyeron a través
de créditos puente. Esto representa una demanda potencial de entre 3.200 y 4.050
millones de dolares por parte de los desarrolladores de vivienda (SHF 2019). En otras
palabras, cabe sefialar que la construccién de vivienda desarrollada por el sector privado
esta financiada en cerca del 50% por el Estado.

Por otra parte, el Estado absorbe las pérdidas a partir de diversos rescates inmobiliarios.
Dos de ellos se produjeron después de la crisis hipotecaria en Estados Unidos, durante
2009 y 2010. En este contexto de apoyo por parte del Estado a intermediarios y cons-
tructoras de vivienda, durante la primera década del 2000, cinco grandes empresas que
cotizaban en la Bolsa Mexicana de Valores (Homex, Geo, Urbi, Ara y Sare) acaparaban la
casi totalidad del mercado de la construccion de vivienda econémica. Durante el sexe-
nio de Enrique Pena Nieto (2012-2018), el esquema de rescates a empresas inmobiliarias
continud realizandose por la SHF, tanto a través de la condonacion de impuestos como de
la inyeccion directa de capital. Asi también, se implement6 el Programa de Garantia de la
SHF que cubriria a la banca comercial e intermediarios financieros hasta con el 30% de
las primeras pérdidas que pudieran tener en créditos otorgados a desarrolladores para la
construccién de viviendas (Howard 2013). No obstante los rescates realizados, las empre-
sas Homex y Casas Geo se declararon en quiebra en los ultimos afnos.

Hacia finales de la primera década del 2000, como parte del proceso de financiarizacion,
se desarrollaron también algunos instrumentos burséatiles que permitieron dinamizar el
mercado inmobiliario, a partir de la inversion de capital por distintos inversionistas. Esto
fue mediante la creacion de los bonos respaldados por hipotecas (BRH), emitidos en el afio
2004 por el Infonavit y conocidos como Cedevis (los cuales incluyen Cedevis Tradicional,
Cedevis Total y Cedevis Total AG'), mientras Fovissste emitié los TFOVIS (integrados por
diversas emisiones bursatiles, tales como Fovihit, TFOVIE, TFOVIS, TFOVICB y FOVISCB),
y la SHF los BRH. Esta situacion se manifiesta como una tendencia en la politica reciente,
pues uno de los objetivos del Programa Nacional de Vivienda (PNV) 2021-2024 es garanti-
zar el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada a través de soluciones financieras.

1 En esta modalidad, el monto maximo de crédito puede ser de hasta 1.326.382,40 pesos mexicanos
(73.670 USD) y se otorga a los habientes que reciben un salario mayor a 11 veces el salario minimo (el
salario minimo mensual en México es de 6.210 pesos [345 USD]).
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Es posible destacar que los distintos mecanismos que incluyen créditos ala demanday a
la oferta —que posibilitan la construccion de vivienda por parte de empresas privadas—,
asi como para la absorcion de las pérdidas, ademas de la creaciéon de instrumentos bur-
satiles, implican en su conjunto una consolidacion de la financiarizacion del complejo
inmobiliario-financiero dirigida por el Estado. Esta organizacion institucional expresa
la violencia estructural para sostener el mercado formal de vivienda (econémica) en
México, cuyos resultados son una manifestacion de la violencia de la estratificacion
socioterritorial, en la que el confinamiento de poblaciéon de bajos ingresos en perife-
rias urbanas forma parte de la cotidianidad. Aunado a ello, el discurso dominante de la
ideologia de la vivienda propia incide en el endeudamiento de la poblacion, con créditos
hipotecarios que absorben los ingresos familiares. Estas consecuencias forman parte de
la biopolitica de la financiarizacién de la vida cotidiana, cuyos dispositivos se analizaran
en profundidad en el apartado siguiente.

Dispositivos del biocapitalismo financiero de la
vivienda en México

Como se ha ido demostrando, el Estado ha sido crucial para dos procesos mutuamente
conectados: establecerlaslogicas del biocapitalismo financiero en México (periodos primero
y segundo) y preparar su explotacion en los territorios metropolitanos a través del complejo
inmobiliario-financiero estatal-privado (periodo tercero). El analisis siguiente, basado en el
trabajo empirico desarrollado en diferentes fraccionamientos habitacionales-inmobiliarios
en tres municipios de la Zona Metropolitana del Valle de México (Huehuetoca, Tecamac y
Zumpango), nos aportara la contraparte social y subjetiva del modelo de desarrollo econo-
mico y territorial estudiado anteriormente. Se articula a través de cinco dispositivos de
control biopolitico dela poblacion deingresos medio-bajosy bajos sujeta al disciplinamiento
de los créditos hipotecarios otorgados por las entidades publicas. Seguimos la acepcion de
dispositivo de Agamben (2011), quien considera que este es (i) un conjunto heterogéneo que
incluye tanto los aspectos lingiiisticos como no lingiiisticos de nuestra vida, (ii) una funcion
especifica que se inscribe en una relacion de poder, y (iii) una epistemologia que engloba
todo lo que se considera legitimo o no en una sociedad. Juntos, estos tres aspectos permiten
investigar relaciones de poder sutiles y las formas en que se implementan; asi mismo, expli-
citan el esfuerzo analitico de comprender mejor las violencias epistémicas de un aparato
discursivo multifacético y capaz de articular la financiarizacién de la vida cotidiana. Cabe
recordar que los dispositivos desarrollados a continuacion son una caracterizacion de indole
empirica fruto del anélisis hermenéutico de las entrevistas efectuadas. Por lo tanto, las citas
presentadas ilustran cada aspecto de forma ejemplar.

Dispositivo 1: el discurso del patrimonio propio

El primer dispositivo identificado se refiere a la inscripcion individual producida por el
discurso del patrimonio propio. En este sentido, destaca laimportancia de la construccion
social de un modelo legal, econdémico, mediatico y politico que aspira a hacer valer las
supuestas ventajas de la compra de vivienda frente al alquiler. En palabras de una persona
entrevistada que paga una hipoteca, este discurso suena de la siguiente manera:

Es un patrimonio. Una renta. Toda tu vida la pagas, te absorbe, te merma tus ingre-
sos y tu poder adquisitivo. La casa la tienes, en quince anos, la tienes que pagar
forzosamente; entonces, son quince anos de pagarla y ya es tuya; pagas los servicios
oremodelaciones que quieras hacer, pero ya no te merma el resto de tu vida. (Mujer,
residente en Tecamac, estado de México)
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Resulta obvia la contradiccion entre la aversion que produce el alquiler, evaluado como
una carga permanente de la cual no se puede escapar, frente a la conveniencia de tener una
propiedad. Este discurso se construye de forma binaria e incluye, méas alla de la refe-
rencia a los titulos de propiedad, una serie de consideraciones utilitarias. Entre otros
aspectos, destaca la posibilidad de arrendamiento y, por ende, de monetizar el esfuerzo
econdmico efectuado a partir de la compra, algo que implica comprender el patrimonio
adquirido como una inversién que pueda generar multiples beneficios. Se alude al patri-
monio como una herencia para los descendientes, pero también como una garantia de
seguridad y estabilidad econdémica para compensar momentos de ingresos laborales redu-
cidos. Ademas, constituye un seguro propio para afrontar la debilidad de los sistemas esta-
tales de proteccion social, especialmente de cara a la edad avanzada, tal cual se destaca en
el siguiente testimonio: “es muy importante porque es un patrimonio, es una estabilidad
y es lo que puedes dejar a generaciones futuras. Es como un seguro de tener una cosa de
nosotros, para cuando a lo mejor nosotros ya no podamos trabajar” (mujer, residente en
Zumpango, estado de México).

Sin embargo, resulta importante sefalar que esa construccién discursiva expresa en pri-
mer lugar la naturalizacidn de las condiciones sociales y politicas vividas por la poblacion.
Frentealainseguridadylaindefensiénjuridico-legal que muchosinquilinosuocupantesde
terrenos sufren y que ha sido relevante en contestaciones por el reconocimiento legal
de la autoconstruccion o la ocupacién de viviendas, la perspectiva de lograr materializar
la acumulacion de patrimonio habitacional mediante la compra de vivienda parece seduc-
tiva. En este sentido, apelar al discurso del patrimonio permite a los sujetos supuestamente
realizar el sueno de inclusién y ascenso social. Asimismo, las politicas publicas de fomento
de ese suefio, los medios de comunicacion y las acciones concretas de los actores del com-
plejo financiero-inmobiliario logran perpetuar y naturalizar esa ilusion entre grandes capas
de la poblacién de menores recursos econémicos.

Dispositivo 2: la estratificacion socioterritorial

Sin embargo, para los estratos bajos y medio-bajos que son el blanco de la reciente expansion
inmobiliaria en las periferias de las ciudades mexicanas resulta imposible realizar el sueno
de la casa propia en el entorno deseado correspondiente con su propio espacio social y vital.
Por ende, en las entrevistas se lamenta la incomodidad con la localizacion concreta de la
vivienda ofrecida, especialmente para todas las personas que vivian y trabajaban en lugares
mas céntricos del area metropolitana. Este recurso discursivo a la accesibilidad econémica,
que se contradice con los precios exorbitantes de la oferta inmobiliaria, es frecuente en la
Ciudad de México; por lo tanto, la supuesta creacion de patrimonio a través de la compra de
la vivienda necesariamente implica una profunda rearticulacion de las relaciones territoria-
les de los compradores: “pues, era el inico lugar mas cercano, a lo que era, donde viviamos.
Y el més accesible, en cuestion de los puntos que teniamos de Infonavit” (mujer, residente en
Zumpango, estado de México).

Tal cual nos indica la cita anterior, las personas estan perfectamente conscientes de los
procesos territoriales subyacentes a la oferta de los nuevos espacios residenciales. El
sistema de acceso a créditos otorgados por Fovissste e Infonavit lleva necesariamente a
que se establezca una nueva estratificacion socioterritorial. En términos foucaultianos,
esta implica un mecanismo poderoso de control biopolitico mediante la asignacién de un
lugar y un espacio geografico concreto que es el “apropiado” segtin el poder adquisitivo
de cada hogar. La expansién metropolitana implica entonces un sistema consolidado por
medio del cual se permite una profunda rearticulaciéon de las relaciones territoriales, lo
que fomenta la colonizacién de espacios deficientes en infraestructura y servicios por los
estratos sociales mas precarios, y que ademas se encuentran bajo las condiciones genera-
das por la adquisicion de la deuda hipotecaria. En este sentido, el dispositivo establecido
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sirve para perpetuar lo que coloquialmente se expresaria mediante la referencia a lo econ6-
micamente posible: “nos hubiera gustado otro tipo de cosas, pero muchas veces no te da
margen. Esta era una de las cosas que mejor habia, dentro de las posibilidades de uno”
(hombre, residente en Tecamac, estado de México).

Dispositivo 3: la falacia del crédito social

Aunque los hogares estan conscientes de una buena parte de las consecuencias socio-
territoriales que implica la relocalizacién en un lugar periférico, nuestra investigacion
va comprobando que a la hora de firmar los contratos de compraventa los sujetos no
comprenden plenamente las condiciones financieras de los créditos otorgados por los
organismos publicos. Estas circunstancias se han descrito en otros escenarios geografi-
cos, por ejemplo, en los procesos que provocaron la crisis de las hipotecas subprime en
EE. UU. y, por ende, la crisis financiera global del afio 2008. En aquellos casos, a muchos
hogares se les vendieron productos hipotecarios a precios abusivos que no cumplian con
los estandares minimos de transparencia ni eran factibles teniendo en cuenta los ingresos
deloshogares correspondientes (Daher 2013). En México se ha visto que hay dos factores que
implican la falacia del crédito “social” para los hogares de recursos bajos y medio-bajos:
la indexacion del valor de las hipotecas a la inflacion y las altas tasas de interés. Ambos
mecanismos significan que muchos hogares se ven, antes o después, en una espiral de
sobreendeudamiento que no les permite reducir el monto del crédito, ya que inicamente,
siacaso, logran amortizar los intereses. Las siguientes citas ejemplifican esta relacion del
deudor con la entidad crediticia:

A mimevendieron la casa en 286.000 pesos [14.400 USD]. Hoy mi casa vale 500.000
[25.200 USD], pero les debo 500.000 [25.200 USD], no les he pagado nada. Pasaron
8 anos y en ese tiempo no les he dado ni un pago, todo es intereses. El Gobierno
permite que los créditos a través de las hipotecas, en mi caso es Fovissste, no te
dejan ni para comer y, ademas, es una porqueria de casa. (Hombre, residente en
Zumpango, estado de México)

No bajan los costos. Por ejemplo, yo con el crédito llevo 7 afos pagandolo, yo soy la
titular por medio de Infonavit. Entonces estoy pagando 1.560 al mes [80 USD], pero
;cudl va siendo mi sorpresa? Que yo compré la casa en 269.000 pesos [13.600 USD] y
ahorita debo 405.000 pesos [20.400 USD] y no he dejado de pagar. (Mujer, residente
en Huehuetoca, estado de México)

Lo sorprendente de esa relacion deudor-acreedor no consiste en los mecanismos mismos
que se aplican, sino en que estos son ejercidos por un organismo de titularidad estatal que
supuestamente vela mas por la proteccion de los clientes que porla de los actores financieros
privados. En este sentido, muchos hogares sienten un profundo desengafio por las condicio-
nes hipotecarias adquiridas, al igual que se ha visto un masivo abandono de los pagos de las
hipotecas y, por ende, de la casa adquirida. Sin embargo, el drama social y econémico de
las casas abandonadas es solamente una cara del modelo aplicado; la otra son el cinismo
y el desafecto expresados por las personas que intentan sobrellevar la situacién de tener
un crédito social estatal que se transforma habitualmente en una condiciéon de dominacién
perpetua e ineludible, tal cual se ejemplifica a continuacién:

Desgraciadamente ya adquiri un compromiso a veinte o veinticinco afnos. En los
préximos diez anos voy a empezar a pagar el crédito; mientras no lo pagues, tienes que
seguir teniendo esa propiedad. Ya tienes un compromiso que, como es a través de tu
trabajo, no hay forma de eludirlo. (Hombre, residente en Zumpango, estado de México)
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Dispositivo 4: la realidad de la vida periférica

Cuando llegas aqui tu la ves bonita. Te venden una idea de un lugar hermoso. Esto
pareciaresidencia, cuidado y limpio. Solo vivimos dos anosy después yano. (Hombre,
residente en Zumpango, estado de México)

En algunos estudios empiricos se ha demostrado como las carencias del espacio urbano
en las nuevas urbanizaciones para clases bajas y medio-bajas en el drea metropolitana
de la Ciudad de México afectan negativamente a los hogares que adquirieron sus casas
mediante créditos hipotecarios. Entre otros aspectos, se indica la falta de servicios para
la reproduccion social (guarderias, escuelas, tiendas, centros médicos), la deficiente cali-
dad del espacio ptblico, la falta de accesibilidad a transporte colectivo, y la delincuencia
y la inseguridad como factores que promueven un sentido de desapego entre los hoga-
res residentes (Janoschka y Salinas 2017; Salinas y Pardo 2020; Reyes 2021). Si a eso se
afiade la ausencia de puestos de trabajo y la necesidad de invertir gran cantidad de tiempo
y dinero para trasladarse a los sitios laborales, nos hallamos frente a una faceta impor-
tante de la realidad de la vida periférica. En este sentido, los hogares quedan ciertamente
atrapados en un lugar que les fue asignado a través de las relaciones de poder ejercidas
por el complejo financiero-inmobiliario que solamente les da dos opciones: o intentan
salir mediante el abandono del crédito y de la casa o siguen en unas condiciones de vida
precarias propias del habitat tan deficiente que surgié de la construccion de plusvalia
inmobiliaria en lugar de un espacio con calidad habitacional.

Sin embargo, creo que fue una mala decision. Perdimos trabajos buenos, estabili-
dad economica y todo por nada, puesto que aqui no hay oportunidades de trabajo,
de crecer tanto profesionalmente como personalmente. Y para los nifios, pues, esta
peor, porque ;qué futuro les puedes querer dar cuando no hay escuelas? (Mujer, resi-
dente en Huehuetoca, estado de México)

Dispositivo 5: la realidad de las vidas endeudadas

Finalmente, identificamos el dispositivo de la realidad de las vidas endeudadas de los
estratos sociales bajos y medio-bajos. Frente al suefo del patrimonio y de una vida mejor,
las condiciones crediticias, de accesibilidad y de infraestructura en los lugares periféricos
determinan una drastica reorientacion de lo que es posible en la vida privada familiar.
Especialmente los problemas para afrontar los pagos de la hipoteca implican un estre-
fiimiento de actividades ludicas, desde comer en la calle y comprar pasteles y comidas
especiales hasta ir al cine. Sin embargo, muchos hogares no logran llegar a fin de mes o
pagar regularmente las hipotecas, y esto produce patologias psicoldgicas como estrés y
ansiedad, como indica el siguiente testimonio:

Pues cuando falté el trabajo, entonces dejé de pagar una mensualidad; al final no
se pagaron seis y renegocié y pues obviamente te sube mas el crédito. Empiezan
a llegar cartas y vienen a verla, le hablan por teléfono, como un banco. Es preocu-
pante porque sé que no puedo dejar de trabajar. Cuando se da uno cuenta, cuando ve
cuanto tiempo va a pagar, pues ya no se siente uno dueno, ;si me entiende? Te estan
quitando las casas porque no pagasy todo eso pues es muy incierto, mucha insegu-
ridad porque no sabes si vas a acabar de pagar o no. (Mujer, residente en Zumpango,
estado de México)

Es posible entonces hacer hincapié en el arrepentimiento que los habitantes habitual-
mente sienten con relacion a la decisién tomada de comprar vivienda. Esto se puede
interpretar como el resultado de haberse dejado seducir por los dispositivos de control
biopolitico a partir de la financiarizacién de la vivienda:
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He tenido que hacer reducciones en entretenimiento y pues en comida, en todo.
Aqui es muy dificil vivir, tienes que ajustar tus gastos [...] Pues en estos momentos, la
verdad, si, nos arrepentimos de haberlo hecho; si pudiera regresar en el tiempo me
quedaria rentando all4 en el Distrito, en Neza o donde fuera, pero no aqui. Preferiria
estar arrimada en la casa de mi mama o de mi suegra que estar viviendo aqui; asi,
aunque estuviéramos en un cuartito todos, no importa. (Mujer, residente en Huehue-
toca, estado de México)

Conclusiones: aprendizajes conceptuales y propuestas de
investigacion futura

A partir del analisis efectuado, se ha podido observar que los dispositivos, elaborados a
partir del analisis empirico que sostiene este trabajo, como tecnologias de poder mues-
tran en primer lugar la sutilidad del ejercicio del poder en la provisién financiarizada de
la vivienda. Los mecanismos disciplinarios y de regulacién se encuentran inmersos en
normativas, discursos y costumbres que inciden en el comportamiento de la poblacion, los
cuales pueden constituir herramientas explicativas sobre las biopoliticas de la financiariza-
cion de la vivienda. Con esto, se entiende que el mercado formal de vivienda en México para
hogares de recursos bajos y medio-bajos establece las condiciones para apoyar en primer
lugar a las empresas financieras de produccion y administracion de la vivienda. Esto ocurre
a partir del otorgamiento de créditos a la construccion, la absorcion de pérdidas (rescates,
exencion de impuestos), la generacion de instrumentos bursatiles para la titulizacion de
hipotecas y las garantias a los inversionistas mediante la SHF. Este conjunto de relaciones
conforma lo que denominamos la financiarizacion del Estado, que define a su vez su rol
como actor central en el mercado de la vivienda.

La violencia estructural se aprecia en las tres etapas identificadas de intervencion del
Estado, con el proposito de favorecer el acceso a la vivienda propia e idealizar su valor
como inversion, como patrimonio; no obstante, se transita de una estructura institucional
de exclusion de un sector importante de la poblaciéon a una ampliacion de mecanismos
que incentivan la industria de la construccién a partir del endeudamiento de la sociedad,
mediante la “inclusién” financiera; en este contexto los microcréditos constituyen una
forma de explotacion del valor de la vivienda de los que menos tienen. Debido a lo ante-
rior, el endeudamiento de los acreditados de bajos ingresos convierte en el objetivo de vida
y el trabajo el pago del crédito, lo que merma la calidad de vida. Esto es a lo que Fields
(2017) se refiere como sujetos reticentes de financiarizacion. El endeudamiento es la tinica
opcién de acceder a una vivienda en el mercado formal y, mas alla de entenderla como
una inversion que constituye un patrimonio, forma parte de las variadas violencias del
biocapitalismo financiero; quien adquiere la deuda puede considerarse como un “esclavo
moderno” dentro de un régimen de libertad, en el que el capital crea cuerpos dociles para
su reproduccion (Osorio 2006). Esta reflexion dialoga con lo que Soederberg (2021, 54-55)
denomina la gobernanza monetarizada de la supervivencia popular desplazada y que
se articula en tres dimensiones: (i) la desaparicién y el borrado que ocurren discursiva-
mente y en las estadisticas —“nadie habla de ti”—; (ii) la despolitizacién de los sujetos
mediante politicas, regulaciones y estructuras institucionales que eliminan el poder y la
politica de las representaciones de las subjetividades populares; y (iii) la disciplina social
que individualiza, privatiza y mercantiliza la subjetivacion de los trabajadores y su subor-
dinacién al capital.

El biocapitalismo financiero es el contexto en el cual los mecanismos disciplinarios y de
regulacion establecen las condiciones de sometimiento de la poblacion residente en las
periferias urbanas. Como abstraccion y recurso teorico, los dispositivos elaborados tienen
mayor recorrido conceptual y pueden apoyar también la comprension de las microrresis-
tencias y formas de organizacion de las familias afectadas en diversos entornos sociales
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y geograficos, lo que se plantea como futuras lineas de investigacién. Ejemplo de ello
podria ser el dispositivo de la realidad de las vidas endeudadas a partir de las practicas
cotidianas de las familias para afrontar las carencias derivadas de su crédito hipotecario,
mediante actividades econémicas que complementan sus ingresos o a partir de la gene-
racion de mecanismos de ahorro familiar, entre otros. En este sentido, se ha discutido
la pertinencia de los dispositivos, concebidos como un mecanismo capaz de discutir las
formas colectivas de organizaciéon popular que estan en juego por las dinamicas inmobi-
liarias mercantiles que articulan el ejercicio de poder por medio de lo que se definié en
esta contribuciéon como biopolitica de la financiarizacién de la vida cotidiana.
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